Entwurf zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Meinhard - Grebendorf "An der Schindersgasse'

Teil A - zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
GE1.1 nach § 8 BauNvVO

2. MaRe der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16-20, 22, 23 BauNVO)

Nutzungsschablone
Baugebiet

GRZ
Zahl
Vollgeschoss|

Dachform Bauweise
Dachneigung

Traufhohe
Verkaufsflachenzahl
Baugebiet Art der baulichen Nutzung, z.B. GE
GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaf3, z.B. 0,805
Zahl
Vollgeschosse als Hochstmass, z.B. |
Dachform,-neigung Pultdach, Flachdach, dachneigung min. 1,5 ©
Bauweise offene Bauweise, z.B. 0
TH Traufhohe als Hochstmal bezogen auf den unteren
Bezugspunkt 6,60 m
Verkaufs-
flachenzahl Anteil Verkaufsflache auf Gesamtgrundsttick, z.B. 0,171
+160.15 NHN unterer Hohenbezugspunkt nach §18 Abs. 1 BauNVO, der flr die
@ Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage maf3gebend ist

Uberbaubare Grundstiicksflache:

[ ]l Baugrenze
| U
| |

3. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

N ———— ¥ Einfahrtbereich

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahemn zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Qo0000g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
B o000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

e Anpflanzen von Baumen

5. Sonstige Planzeichen:

NS EEEE m Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches der
7. Anderung (89 Abs. 7 BauGB)

" ] Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellpltze

6. Hinweise zu Planunterlagen

El Werbepylon
Flurstuckgrenze

593/389

Flursticksnummer

Gebaude-Bestand

Teil B Textliche Festsetzungen

4.1

4.3

4.4

4.6

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet (GE), § 8 BauNvO

Die gemanR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind kein Bestandteil des Bebauungsplanes
(8 1 (6) BauNVO).

Auf der mit GE 1.1 bezeichneten Gewerbeflache sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GroR3e der Uberbaubaren Grundstucksflache:
- Die Grole der Uberbaubaren Grundstucksflache wird mit einer Grundflachenzahl von 0,805 als Hochstmall festgesetzt.

VerkaufsflachengroRe:
- Fur das Gewerbegebiet GE 1.1 wird eine Verkaufsflachenzahl von max. 0,171 festgesetzt.

Hohenlage baulicher Anlagen:

Geschossigkeit:
- Fur das Gewerbegebiet GE 1.1 wird die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 1 Vollgeschoss begrenzt.

Traufhdhe:

- Bezugspunkt der fur die Nutzungsschablone als Maximalwert ausgewiesene Traufhthe ist die Hohe der Straenkante des
Baugrundstiickes am Riethweg, gemessen in der auf die Gesamtlange bezogenen Mittelachse des Gebaudes = +160,15 m

- Die Traufhdhe i.S. dieser Festsetzung ist der senkrechte Abstand des Schnittpunktes der verlangerten Linie entlang der WandauRRen-
flache mit der Oberseite der Dachhaut zum Bezugspunkt am Riethweg.

Gebéaudeeinordnung:
- Fur die Bereiche der GE darf die FuBbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses an keiner Stelle mehr als 1,00 m Uber oder unter
dem Bezugspunkt liegen.

Fur das Gewerbegebiet GE 1.1 wird eine offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Die Errichtung von Hauptanlagen ist im Gewerbegebiet GE 1.1 innerhalb der mit Planzeichen "Baugrenze" gekennzeichneten Flache
zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1.1 ist die Flache fir die Errichtung von nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO mit dem Sonstigen Planzeichen
"Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze” gekennzeichnet.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Neuanpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege zu entwickeln und zu erhalten. Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind
Ersatzpflanzungen nach Punkt A 4.1 bis 4.5 in der Hohe des Sachwertes durchzufuhren. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt
nach der METHODE KOCH.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Erlauterung der Abkirzungen:

3XV. 3 x verpflanzt

200/250 GeholzgroRen

m.B. mit Ballen

m.Th. mit Topfballen

1St/ m? Anzahl der Pflanzen pro m?
2St/m Anzahl der Heckenpflanzen pro m

. Einzel und Stral’enbdume
MindestgréRe Hochstamm 3 x v. 16/18
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus petulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume, MindestgréRe Hochstamm
Apfel, Birne
SuRkirsche
Hauszwetsche
Mirabelle
Quitte, Walnu3

Eingriinung Straucharten

MindestgroRe leichte Straucher 1 x v. 70/90, 1 St. / 1,5 m?2
Cornus mas Kornelkische

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus arvellana Haselnuss

Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens Immergriiner Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus mahaleb Weichselkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathaticus Kreuzdorn

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Wasserschneeball
Crataegus rosaceae WeiRdorn

Eingriinung Bodendecker
4 - 6 Stick / m?
Cotoneaster dammeri Zwergmispel

1.2

Im Teilbereich GE 1.1 ist je angefangene 600 m2 Grundstuicksflache min. 1 Laubbauch gemaR A 4.1 zu pflanzen und zu unterhalten.
Die in der Planurkunde festgesetzten Einzelbdume sind hierauf anzurechnen.

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzstrukturen sind mit standortgerechten Gehdlzen gemaR A 4.1 und 4.3 mit einer
Abweichung von +/- 2,00 m herzustellen.

Eingriinung:

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB) sind mit 15 Einzelbdumen nach 4.1, 6 Strauchern nach 4.3 und Bodendeckern (4 - 6 Stiick / m?) nach 4.6 zu
bepflanzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Bebauung

Déacher

Im Anderungsbereich sind Pult- oder Flachdacher mit einer Neigung ab 1,5° zul&ssig.

Die Dacher durfen mit Solarkollektoren bestiickt werden..

In der Dachflache sind Offnungen fiir die natiirliche Entrauchung im Brandfall zuldssig.

Fassaden

Als AuRenwandbekleidungen sind zulassig:

Putz, Fassadensysteme mit Hochdrucklaminaten (HPL) nach EN 438 - 6

In AuRenwanden sind zul&ssig:

groR3flachige Glasfassaden in einem Tragwerk aus Aluminiumpfosten und - riegel
Freiflachen

Die als nicht Giberbaubar ausgewiesenen Grundstucksflachen und die nicht tiberbaubare Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als
Betriebshof, Lagerflache, Zufahrt oder Stellplatz befestigt werden, géartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Im Teilbereich GEL1 ist furr jedes Grundstiick nur eine Zufahrt von max. 8,00 m bzw. 10,00 m Breite zuléssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fir Tankstellen und Dienstleistungsbetriebe mit Autoschalter.

Im Anderungsbereich GE 1.1 sind fir das Grundstiick zwei Zufahrten mit einer Breite von max. 12,70 m fur Kundenverkehr und max
13,00 m fur Lieferverkehr an der StraRenbegrenzungslinie zulassig.

Stellplatze, Wege, Hofflachen, etc. dirfen zur Beschrankung der Bodenversiegelung nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B.
breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) gestaltet werden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche
Vorschriften andere Belage erforderlich sind.

Fir die Flache GE 1.1 sind nach Baugrund und Nutzung folgende Bodenversiegelungen zuléassig:
- fur Stellplatze: Pflasterbelage
- fur Zufahrten, Fahrgassen: Asphalt

3. Werbeanlagen:

Leuchtreklame darf nicht mit Intervallschaltung betrieben werden.
Leuchtreklame und Leuchtschriften diirfen nur wéhrend der Betriebs- oder Offnungszeiten betrieben werden.AuRerhalb dieser Zeiten
ist die Leuchtreklame, insbesondere nachts, abzuschalten.

Fur den Anderungsbereich GE 1.1 sind zulassig:

- 1 Pylon mit max. 10,00 m? Werbeflache

- 1 Einfahrtsschild mit max. 1,50 m2 Werbeflache

- 2 Werbeschilder am Gebaude mit max. je 10,00 m? Werbeflache
- 1 Werbetafel am Geb&aude mit max. 11,00 m? Werbeflache

Erdaushub

Anfallender Erdaushub ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder einzubauen. Diese Festsetzung ist bei der ErschlieRungs-
planung zu berticksichtigen.

Text schwarz unverandert aus dem aktuellen und fir das GE1 glltig Ubernommen
Text sehwarzufre-gestrictrer dem angestrebten Vorhaben geschuldet fiir das GE1.1 aufgegebene Festsetzung

Text rot fur das angestrebte Vorhaben und ausschliel3lich fir das GE1.1 - Areal neu erforderliche Fest-

setzungen

D Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 | Nr. 176

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-gungen, Gerdusche, Erschitterungen und éhnliche V
orgénge Bundes - Immissions-schutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. 05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 03 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 03. 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
25.11.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282)

StraRenverkehrsgesetz (StVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. 03.2003 (BGBI. | S. 310, 919), zuletzt geédndert durch Art. 70 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 1110, S. 1386), zuletzt gedndert durch das Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. | S.189)

Hessische Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert am 14.10.2025 (GVBI. 2018 S. 198)
Verordnung der Hessischen Landesregierung Uiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regeln in den Bebauungsplan

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft - Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der Fassung
vom 08.06.2023, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

Hessische Ausfuhrungsverordnung zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (HAKrWG) vom 06.03.2013 (GVBI. 2013,80), zuletzt geadndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 3. 05.2018 (GVBI. S. 82)

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung - Hessisches Altlasten- und
Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) in der Fassung vom 28.09.2007 (GVBL.I 2007, 652) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung:
Hessen: Verweis auf Bundesrecht (UVPG)

Hessisches Wasserhaushaltsgesetz (HWG) in der Fassung vom 28. Mai 2018, gliltig ab 06. Juni 2018, zuletzt gedndert am 28.06.2023
(GVBI. S. 473, 475)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hat in ihrer Sitzung am 10.07.2024 die Einleitung des Verfahrens zur 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der
Schindersgasse " nach §13 a BauGB gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am ..................... im Amtsblatt Nr ..................... bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hat in ihrer Sitzung am .................. den Entwurf zur 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der Schindersgasse " nach
§13 a BauGB bestétigt und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung mit
Anlagen wurde gebilligt. Der Beschluss wurde am ..............c..ccoce... im Amtsblatt Nr. ................ bekannt gemacht.

Die Behorden sowie die benachbarten Gemeinden wurden geméaR § 2 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... aufgefordert, ihre Stellungnahme
zum Planentwurf mit Begriindung innerhalb eines Monats abzugeben. Sie wurden mit Schreiben vom ....................... gemaR § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der
offentlichen Auslegung vom .................. bis i unterrichtet.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am ...................... im Amtsblatt Nr. ................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der Schindersgasse " nach §13 a BauGB , Stand Dezember 2025,stand im Zeitraum vom .............. bis ..o

zu jedermanns Einsicht auf der Webseite der Gemeinde Meinhard - Grebendorf einschlieBlich Begriindung unter www.meinhard.de zur Verfiigung und lag auf3erdem in
der Gemeindeverwaltung Sandstrale 15, 37276 Meinhard 6ffentlich aus.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hatam ................... in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragerm
offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen geméaf § 1 Abs. 7 BauGB behandelt, geprift und dariiber abgewogen.
Der Abwéagungsbeschluss wurde gefasst und am ............cccccevennene im Amtsblatt Nr. ................ ortsiiblich bekannt gemacht.
Die 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der Schindersgasse " nach §13 a BauGB , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B), Stand ............... wurde
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard in &ffentlicher Sitzung am ................. mit der Beschluss Nr. ..... geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit Anlagen wurde gebilligt.

Der Satzungsbeschluss Nr. ........ wurde am ... im Amtsblatt Nr. ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerke 1 bis 6:

Meinhard, den [Siegel] Burgermeister
Die Satzung zur 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der Schindersgasse " nach §13 a BauGB mit Planstand ........................ wird hiermit ausgefertigt.
Meinhard, den [Siegel] Burgermeister

Die 7. Anderung des Bebaungsplanes "An der Schindersgasse " nach §13 a BauGB wurde am .. im Amtsblatt Nr. . ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung kann auf der Webseite der Gemeinde Meinhard unter . eingesehen werden und wird
auBerdem zu den ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Meinhard zu jedemanns Eisnicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.

Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften und Mangel der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (8 214
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauGB) und uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Des Weiteren erfolgte ein Hinweis auf die Hessische Gemeindeordnung (HGO) hinsichtlich der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften.

Meinhard, den [Siegel] Burgermeister

Ubersicht, M1:10000

Kartenursprung: https://www.geoportal.hessen.de/map?WMC=39
7. Anderung des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf "An der Schindersgasse”
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