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1.Einfihrung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard — Grebendorf, An der Schindersgasse” in Kraft getreten am
11.04.1997

1.1 Historie — Bebauungsplan: Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand
11.04.1997

Die Gemeindevertretung hat am 13.12.1996 den Bebauungsplan: Meinhard-
Grebendorf ,An der Schindersgasse” als Satzung beschlossen. Mit Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und dessen Bekanntmachung wurde er am 11.04.1997
rechtskraftig. Im Geltungsbereich sind finf Misch- und zwei Gewerbegebiete
festgesetzt.

Die sibobeton Kurhessen/Leinetal GmbH & Co . KG hatte spater mit der Gemeinde
Meinhard Uber eine Teilflache des Gewerbegebietes 1, das Grundstiick in

37276 Meinhard - Grebendorf, Riethweg 6,

Gemarkung Grebendorf

Flur 13, Flurstiick Nr. 57/48,
einen Pachtvertrag abgeschlossen und dort bis 2022 ein Werk zur Betonherstellung
betrieben. Dass Werk wurde geschlossen und die Anlagen bis zum Ende des
Pachtvertrages im Jahr 2023 zurtickgebaut.

Bei dem Bemuhen der Gemeinde, eine Nachnutzung zu finden, kam es zum Kontakt
mit der Netto Marken-Discount Stiftung und Co.KG und in der Folge mit der CEV
Handelsimmobilien GmbH aus Hamburg. Beide sind Tochtergesellschaften des
EDEKA-Verbundes.

Nach sorgfaltiger Prifung bekundete die Fa. Netto gegenlber der CEV Interesse, am
Standort eine Filiale zu betreiben. Die CEV Handelsimmobilien GmbH errichtet im
Rahmen ihrer Ublichen Geschaftstéatigkeit auch Gebéaude fir den Betrieb von Netto —
Filialen. Vor diesem Hintergrund wurden die Verhandlungen mit der Gemeinde
Meinhard Uber den Ankauf des Grundstiickes angestrengt. Der Erfolg der Grund-
stiickskaufverhandlungen war jedoch auch davon abhéngig, dass auf dem
Grundstiick Baurecht fur die Errichtung der Netto-Filiale geschaffen werden kann.
Dem widerspricht jedoch, dass im rechtskréaftigen Bebauungsplan fur alle Gewerbe-
gebiete Einzelhandelsbetriebe als Nutzungsart grundsatzlich ausgeschlossen sind.
In Interessenibereinstimmung beantragte die CEV Handelsimmobilien GmbH bei der
Gemeinde Meinhard die Anderung des Bebauungsplanes dahingehend, dass das
Bauvorhaben baurechtlich genehmigt und die von der Gemeinde gewilnschte
Nachnutzung des Grundstiickes erreicht werden kann.

Die Gemeindevertretung hat am 11.07.2024 den Beschluss gefasst, das Verfahren
zur Anderung des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse*
Stand 11.04.1997 durchzufuhren.

Um die Interessen der Gemeinde zu wahren, wurde der fir 0. g. Vorhaben nétige
und deswegen zu &ndernde Bereich des Gewerbegebietes GE1 des
Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse* als kiinftiges
Gewerbegebiet GE1.1 definiert und auf das Flurstiick 57/48, Flur 13, Gemarkung
Grebendorf begrenzt.

Der vorliegende Entwurf begriindet die Planung fur dieses Gewerbegebiet GE1.1,
der teilweise Entscheidungen und Festsetzungen des z. Z. giltigen
Bebauungsplanes aber auch solche, die flr das angestrebte Vorhaben existenziell
sind, zugrunde liegen. Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan, die das



Areal GE1.1 nichtbetreffen, z.B. jene, die fur die Mischgebiete M1 — M5 definiert
wurden, bleiben hier unbericksichtigt.

Fur eine bessere Ubersicht sind die Festsetzungen fiir das neue GE1.1 in der
Planzeichnung in verschiedenen Farben dargestellt:

schwarz — unverandert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
und fir das GE1 gultig tbernommen

schwarz und gestrichen — dem angestrebten Vorhaben geschuldet fur das GE1.1
aufgegebene Festsetzung

rot - fUr das angestrebte Vorhaben und ausschliel3lich fur das
GEL1.1 - Areal neu erforderliche Festsetzungen

Hinweis:

Vorangegangene Anderungen des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der
Schindersgasse” Stand 11.04.1997 betreffen oder uberlagern den Anderungsbereich
der 7. Anderung des Bebauungsplanes nicht.

1.2 Vorhabenbeschreibung

Die 5. BEMA Grundstiicksverwaltung GmbH beabsichtigt, einen Neubau fir den
Betrieb einer Filiale der Netto-Marken-Discount Stiftung & Co. KG im Geltungs-
bereich des kiinftigen GE 1.1 zu errichten.

Der Neubau soll an der nordliche Grundstiicksgrenze entlang des Riethwegs
errichtet werden.

Ein Pultdach fir die Belegung mit Photovoltaikmodulen und mit einer Firsthéhe von
ca. 7.50 m Uberspannt einen weitgehend rechteckigen Gebaudegrundkérper, dessen
suddstliche Ecke wiederum ein modernes Fassadensystem erhalt, das von grof3en
verglasten Bereichen erganzt wird.

Die Gebaudekonstruktion ist so geplant, dass die Raumlichkeiten selbst im Sommer
nicht klimatisiert werden muissen.

Im Winter sorgt die hochwertige Gebaudekonstruktion dafiir, dass der Energiebedarf
fur die Beheizung zu 90% aus Warmerickgewinnungen beim Luftungssystem und
bei der Kalteproduktion fur Kiuhlzellen und -schranke gedeckt wird. Fur Energiebe-
darfsspitzen wird eine Warmepumpenkaskade vorgehalten.

Gebaudekonstruktion und Haustechnik sorgen im Zusammenwirken so fur eine
enorme Energieeffizienz, die sich in einem Primarenergiebedarf widerspiegelt, der
mindestens 20% niedriger ist als die Vorgaben des aktuellen Gebaudeenergie-
gesetzes.

Die Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG als Mieterin des Objektes méchte
kinftig auf knapp 800 m? Verkaufsflache ein etwa 5000 Artikel umfassendes
Nahversorgungssortiment an Waren des kurzfristigen Bedarfs anbieten, das in
niedrigen, gut zuganglichen Regalen optimal prasentiert werden sollen. Aus den
geplanten Verkaufs- und Nebenraumen resultiert eine Bruttogrundflache (BGF) des
Gebéaudes von ca. 1.200 m2.

Mit dem Neubau der Netto -Filiale geht eine signifikante Aufwertung des
Plangebietes und mit dem dafir abzuschlieRenden 15-jahrigen Mietvertrag eine
langfristige Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde Meinhard einher.



2. Anlass und Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse”, Stand 11.04.1997

2.1 Anlass der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse*, Stand 11.04.1997

Die Planung des Investors, der 5. BEMA Grundstiicksverwaltungs GmbH, Hamburg
(vertreten durch die CEV Handelsimmobilien GmbH, Hamburg) kollidiert wegen der
Nutzungsbeschrankung, Einzelhandelsbetriebe sind in allen Gewerbegebieten
unzulassig, mit dem rechtkréaftigen Bebauungsplan. Die Einschrankung wurde bereits
1996 festgesetzt und wird von der Gemeinde heute fir den Anderungsdbereich
anders bewertet.

2.2 Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse”

Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf,
»An der Schindersgasse®, Stand 11.04.1997 ist es, den Konflikt zwischen der
Planung des Investors und dem rechtskraftigen Bebauungsplan der Gemeinde
Meinhard stadtebaulich vertraglich zu l6sen.

Daflir beantragte der Investor bei der Gemeinde den Aufstellungsbeschluss zur

7. Anderung des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse*®
Stand 11.04.1997. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.07.2024 mehrheitlich
gefasst.

Die vom Investor vorgeschlagene Aufhebung der im Bebauungsplan Meinhard-
Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997 festgesetzten Einschrankung
hinsichtlich der Nutzungsart Einzelhandel fir den Anderungsbereich, hier das
kiinftige Gewerbegebiet GE 1.1, wird von der Gemeinde Meinhard mitgetragen.

Mit der Zulassung von Einzelhandelsnutzungen i. S. des angestrebten Neubauvor-
habens fur den Lebensmitteleinzelhandel gehen in der Konsequenz auch
Anderungen beim MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und anderen Fest-
setzungen einher.

3. Planungsgrundlagen fur die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997

3.1 Ubergeordnete Planungen
- Flachennutzungsplan Gemeinde Meinhard Teilplan 1l West Stand 22.10.1999

- Bebauungsplan Meinhard-Grebendorf ,, An der Schindersgasse” Stand
11.04.1997



3.2 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I, S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr.
257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 21.November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 |
Nr. 176

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange Bundes — Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. 05.2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 03 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 03. 2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.11.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282)

StralRenverkehrsgesetz (StVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. 03.2003 (BGBI. | S. 310, 919),
zuletzt geandert durch Art. 70 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. | Nr. 323)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 1110,
S. 1386), zuletzt gedndert durch das Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S.189)

Hessische Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt
geandert am 14.10.2025 (GVBI. 2018 S. 198)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft -
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) in der Fassung vom 08.06.2023, gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

Hessische Ausfilhrungsverordnung zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (HAKrWG)
vom 06.03.2013 (GVBI. 2013,80), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 3. 05.2018 (GVBI. S. 82)



Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung — Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)
in der Fassung vom 28.09.2007 (GVBL.l 2007, 652) zuletzt gedndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602, ber. S. 701)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung:
Hessen: Verweis auf Bundesrecht (UVPG)

Hessisches Wasserhaushaltsgesetz (HWG) in der Fassung vom 28. Mai 2018, gultig
ab 06. Juni 2018, zuletzt gedndert am 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 07. Mérz 2005 (GVBI. | S.
142) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr.
24)

4. Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf , An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997
4.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Plandnderung umfasst mit dem Flurstiick Nr. 57/48
Gemarkung Grebendorf, Flur 13, Riethweg 6, 637276 Meinhard - Grebendorf,
ein Areal von ca. 4.662m?
Er beginnt im Stiden und Westen an den Flurstiicksgrenzen zu den Nachbarflur-
stucken 57/39 und 57/49. An den anderen beiden Seiten endet er an kommunalen
Stral3en:

- im Osten:  An der Schindersgasse

- im Norden: Riethweg
4.2 Beschreibung des Gebietes (Bestand)

- Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut. Alle Einrichtungen, die im Zusammenhang mit
dem bis 2023 hier betriebenen Betonwerk vorhanden waren, wurden abgebrochen.

Das Grundstiick besitzt von Norden nach Suden einen Héhenunterschied von ca. 0,5
m. Das Gelande fallt in dieser Richtung allmahlich ab. Boschungen oder Ahnliches
sind nicht vorhanden.

- Nutzung

Das Areal ist zur Zeit ungenutzt.

4.3 Vorhandene ErschlieBung

- siedlungswirtschaftliche ErschlieBung

Wasserversorgungs- und abwasserentsorgungsseitig ist der Standort an die
offentliche Kanalisation angeschlossen.



Die Stromversorgung ist Uber das Netz der Elektrizitatswerke Rohmund
sichergestellt.

- Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet besitzt Uber die Stral3e ,An der Schindersgasse* eine Verbindung zur
Bundesstral3e 249 und ist Gber den Riethweg und die Gartenstral3e im Gemeinde-
gebiet gut erreichbar. Ful3laufig benétigen Einwohner Meinhards maximal 15 Minuten
bis zum Planstandort. Die nachste Haltestelle des OPNV in der Schwebdaer Stral3e
ist ca. 230 m entfernt und in 3 Minuten zu Ful3 zu erreichen.

4 4L andschaft, Natur, Umwelt
- Landschaftsbild

Der Planstandort liegt am sudlichen Zugang zum Gemeindegebiet. Das unmittelbare
Umfeld ist gewerblich gepréagt, grenzt jedoch im Westen und Norden unmittelbar an
die nachste Wohnbebauung.

Von der B249 aus gesehen unterbricht das Gemeindegebiet Meinhards eine von
landwirtschaftlichen Nutzflachen und mehreren kleinen Seen gepréagte Auenland-
schaft der Werra. Es erscheint als Zugang zu einem norddstlich dahinter gelegenen
Hohenzug entlang der Thiringisch-Hessischen Landesgrenze, der weiter nordlich in
die Hessische Schweiz tibergeht.

Das Landschaftsbild des Gemeindezugangs wird von drei Nutzungsarten getragen:
einer Photovoltaikfreianlage im Osten, dem Gewerbegebiet in der Mitte und von der
Wohnbebauung entlang der Schwebdaer Stralie, die etwa gleichgrof3e Flachen
belegen. Der im Plangebiet angestrebte Neubau beansprucht mit Nebenanlagen
weniger als 5% der Summe der vorgenannten Flachen verschiedener Nutzungsarten
und wird somit kaum Einfluss auf das Landschaftsbild austiben.

- Natur

Das Grundstiick ist immer noch gepragt von der Vornutzung als Betonwerk. Mit dem
Ruckbau der Gebaude und Ausristungen wurde eine lose Recyclingschicht
aufgebracht. Es ist derzeit kein Bewuchs vorhanden, der Nistmdglichkeiten fur Vogel
oder Rickzugsorte fur andere geschiitzte Tiere bieten konnte. Der anstehende
Boden ist massiv gestort und dauerhaft geschadigt. Die Versickerung von
Niederschlagen mag teilweise moglich sein, weil die Oberflache nicht versiegelt

ist. Der oberflachennah anstehende Auelehm besitzt jedoch nur geringe Durch-
lassigkeiten.

Insgesamt besitzt das Plangebiet als Biotop mindere Bedeutung.

- Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, zeitweilige Wasserlaufe,
Nassstellen oder Quellen.

Der Grundwasserflurabstand lag bei Ende der Baugrunduntersuchung etwa 2,00 bis
2,20 m unter Gelandeoberflache.
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- Boden

Am Standort dominieren Talablagerungen der Wera mit Lehm, Sand und Kies.

Die natlrliche Bodenschichtung ist durch anthropogene Einflisse teilweise beseitigt
oder durch Auffillmassen ersetzt bzw. tGberlagert worden.

Anfallendes Niederschlagswasser wirde aufgrund des ebenen Geléandes im
naturlichen ungestorten Baugrund versickern und den Grundwasserleiter speisen.
Durch die zurtickliegende Bebauung bzw. Nutzung und die Auffullungen danach
sind die natlrlichen Verhaltnisse teils stark gestért. Darliber hinaus kann der fur eine
geordnete Versickerung geforderte Mindestabstand zur héchsten Grundwasser-
oberflache bzw. bis zum Stauhorizont von 1,0 m am Standort nur schwer
gewahrleistet werden. Auf Grund dieser Gegebenheiten ist eine Versickerung von
Regenwasser in einer Anlage auf der Flache nicht méglich.

Der anstehende Boden kann somit kaum Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen.

4.5 Eigentum

Das zum Anderungsbereich gehorige Flurstiick 57/48, Gemarkung Grebendorf,
Flur 13, befinden sich im Eigentum der 5. BEMA Grundstticksverwaltungs- GmbH,
Hamburg (vertreten durch die CEV Handelsimmobilien GmbH, Hamburg).

5. Planungskonzept der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997

5.1 Ausgangssituation im rechtskréaftigen Bebauungsplan
- Art der baulichen Nutzung

Der von der 7. Anderung betroffene Bereich des Bebauungsplanes Meinhard-
Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997 ist als Gewerbegebiet
GE (8 8 BauNVO) festgesetzt.

Die gemal § 8 (3) allgemein zuldssigen Vergnigungsstéatten sind kein Bestand-
teil des Bebauungsplanes (8 1 (6)BauNVO).

Auf den mit GE1 bezeichneten Gewerbeflachen westlich der HaupterschlieBungs-
stral3e sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die nicht nach 8 4 ff. BimschG
genehmigungspflichtig sind (8 1 (4) Nr. 2 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich ausgeschlossen, ausnahmsweise zulassig
sind:

Tankstellen, Kfz-Handel mit/ohne Werkstatt, Mineral6l-+ Brennstoffhandel,
Landwarenhandel und Pflanzenhandel (§ 1 (4) Nr. 1 BauNVO).

- Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wurde mit der maximalen Grundflachenzahl 0,6
nach § 19 BauNVO, der maximal zulassigen Traufhéhe mit Bezug auf die Hohe der
Stral3enkante der HaupterschlieBungsstraf3e und der maximal zuldssigen Hohe der
FuRbodenoberkante tiber oder unter dem Bezugspunkt definiert.
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Es wurde eine Offene Bauweise auf mit Baugrenze gekennzeichneten tberbaubaren
Teilflachen bestimmt.

5.2 Verfahrensart, Verfahrenskosten
- beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes kommt im stadtebaulichen Sinne einer
MaRnahme der Innenentwicklung gleich. Die Flache des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997
der Gemeinde Meinhard ist mit ca. 4.700 m2 kleiner als 20000 mz2.

Mit dem Vorliegen dieser beiden Voraussetzungen, darf der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach 813a BauGB geéandert werden.

Der Antrag der CEV Handelsimmobilien GmbH wurde dahingehend formuliert und
von der Gemeinde Meinhard beschlossen.

5.3 Flachennutzungsplan Gemeinde Meinhard Teilplan Il West Stand 22.10.1999

Mit der Bekanntmachung am 22.10.1999 ist der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Meinhard Teilplan 1l West in Kraft getreten. Der FNP stimmt inhaltlich mit dem
Bebauungsplan Meinhard — Grebendorf Uberein. Das im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzte Gewerbegebiet 1 befindet sich nach FNP innerhalb einer
gewerblichen Bauflache. Der vorliegende Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgassse” betrifft eine Teilflache des
Gewerbegebietes 1. Der Gebietstyp Gewerbegebiet soll beibehalten werden.

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der
Schindersgasse* kollidiert mit dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan Meinhard,
Teilplan 1l West Stand 22.10.1999 nicht.

5.4 Verfahrenskosten

Die Kosten des Verfahrens tragt die 5. BEMA Grundsticksverwaltungs GmbH, Hamburg

(vertreten durch die CEV Handelsimmobilien GmbH, Hamburg)

6. Planinhalte der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997

Fur das Gebiet der 7. Anderung werden folgende Planinhalte festgesetzt:

6.1 bauplanungsrechtliche Inhalte:

Art der baulichen Nutzung nach 8§ 9 Abs.1 BauGB :

Gewerbegebiet GE nach § 8 (1) BauNVO

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet wird fur den

Anderungsbereich GE 1.1, wie im Bebauungsplan Meinhard-Grebendorf ,An der

Schindersgasse” Stand 11.04.1997 bereits fur das Gewerbegebiet GE 1 definiert,
beibehalten.
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Die gemanR § 8 (3) allgemein zulassigen Vergnigungsstatten sind kein Bestand-
teil des Bebauungsplanes (8 1 (6)BauNVO).

Die Festsetzung zur Unzulassigkeit von Vergnugungsstatten wird auch fir den
Anderungsbereich GE 1.1 ibernommen, weil es auch heute noch im Interesse der
Gemeinde liegt.

Auf diese Festsetzung wird im Anderungsbereich GE 1.1 verzichtet. Das angestrebte
Neubauvorhaben ist nach § 4 ff. BImschG nicht genehmigungspflichtig. Die festgesetzte
Beschrankung ist deswegen nicht mehr erforderlich.

Der grundsatzliche Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird fir den Anderungs-
bereich GE 1.1 aufgehoben. Das angestrebte Neubauvorhaben des Lebensmittel-
einzelhandels ist dann als ,nicht erheblich belédstigendes Gewerbe aller Art* im
Anderungsbereich Gewerbegebiet GE 1.1 nach § 8, (1),(2), Nr. 1 BauNVO zulassig,

weil mit der zusatzlich festgesetzten Verkaufsflachenzahl die Kleinflachigkeit des
Einzelhandelsbetriebes im stadtebaulichen Sinne definiert ist. Die aktuelle
Rechtsprechung verwendet 800m?2 Verkaufsflache als Schwellenwert zur Beurteilung, ob
ein Einzelhandelsbetrieb grof3flachig ist. Wird der Schwellenwert nicht erreicht, sind
wesentliche Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht zu erwarten.

Insbesondere schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 8§ 3 Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf
den Verkehr, auf die Versorgung der Bevélkerung, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt kbnnen ausgeschlossen werden.

Mal3 der baulichen Nutzung nach 89 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO
- GrofRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache:

Herleitung der Grundflachenzahl (GRZ) gem. §19 BauNVO in der Neufassung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 | Nr. 176

- Ermittlung der Grundflache nach § 19(4) Satz 1 BauNVO
Grundflache der geplanten baulichen Hauptanlage (Gebaude): 1.203 m2

Grundflache der geplanten Nebenanlagen (Stellplatze und Zufahrten):
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2 Stellplatze 3,50 x 5,00 m
1 Stellplatz 3,00 x 5,00 m
59 Stellplatze 2,70 x 5,00 m 825 m2
Zufahrten, Fahrgassen, Rampenzufahrt 1.721 m2

Grundflachen von Stellplatzen und Zufahrten i.S.819 (4) Satz 1 BauNVO 2.546 m?

Summe der geplanten Grundflachen 3.749 m?

- Ermittlung der zulassigen Grundflache nach 8§ 19(4) Satz 2 BauNVO

Demnach darf die zulassige Grundflache von 2.797 m2 durch die Grundflachen von
Stellplatzen und ihren Zufahrten um bis zu 50 von Hundert tUberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen
in geringfigigem Ausmal’ kdnnen zugelassen werden.

Zulassige Grundflache n. 819(4)2: 2.797 m2 x 1,5 (50%-ige Uberschreitung) 4.196m?2
Zulassige Grundflache bei GRZ 0,80: 4.662 m? x 0.80 = 3.730m?

Unter Berticksichtigung der o. g. Regelung der BauNVO betragt die zulassige
Grundflache 3.730m?

- Uberschreitung der GRZ Il

Die Summe der geplanten Grundflachen (3.749 m?) Ubersteigt die zulassige
Grundflache in geringfugigem Ausmalfd um 19 m? (0.5%) was nach 819 (4) Satz 2
zugelassen werden darf.

Als zulassige Grundflache nach §19(2) BauNVO wird festgesetzt: GRZ 0,805

- Verkaufsflachengrole:

Diese Festsetzung unterbindet die Ansiedlung jeglicher gro3flachiger Einzelhandels-
betriebe. Die Verhaltniszahl begrenzt die maximal zulassige Verkaufsflachengrof3e im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes, das neue GE 1.1 ist 4662 m2 groR, auf
weniger als 800 m2. Der Schwellenwert zu grol3flachigen Handelsbetrieben liegt nach
aktuellen Rechtsprechungen bei 800 m2. Bei groReren Einrichtungen sind nach § 11 (3)
Nr.3 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des 83 des BimschG, Auswirkungen auf
die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung der Bevdlkerung im
Einzugsbereich, auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde
oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaus-
halt zu erwarten. Mit der Festsetzung der Verkaufsflachenzahl wird ausgeschlossen,
dass vom Plangebiet eine solche Entwicklung ausgeht.

Fir die Gewerbeflache GE 1.1 wird eine Verkaufsflachenzahl von max. 0,171
festgesetzt.
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- H6henlage baulicher Anlagen:

Geschossigkeit:

Aus stadtebaulichen Erwagungen, zur Erhaltung des Landschaftsbildes und in
Anlehnung an die fur ein Gewerbegebiet typischen Gebaudehdhen wird fur das
Gewerbegebiet GE 1.1 die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 1 begrenzt.

Traufhohe:

Unter Berticksichtigung des angestrebten Neubaus flr den Lebensmitteleinzelhandel
und dessen funktionalen Anforderungen aus dem Betriebskonzept des Betreibers, fur
die Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach und statischen Erfordernissen
beim Dachtragwerk wird fir das GE 1.1 die Traufh6he mit 6,60 m tber dem
Bezugspunkt als Hochstmal} festgesetzt.

Die geplante Traufhéhe erzeugt keine Konflikte mit den gesetzlichen Regelungen zu
den Abstandsflachen. Das Baugrundstiick liegt im Kreuzungsbereich von Riethweg,
Gartenstral3e und An der Schindersgasse in einem gewerblichen Umfeld. Die
nachste Wohnbebauung befindet sich westlich in 82 m Entfernung. Konflikte mit
nachbarlichen Interessen sind nicht erkennbar.

Bezugspunkt der fir die Nutzungsschablone als Maximalwert ausgewiesene
Traufh6he ist die Hohe der StraRenkante des Baugrundstiickes am Riethweg,
gemessen in der auf die Gesamtlange bezogene Mittelachse des Gebaudes und liegt
bei + 160,15 m. Er ist in der Planzeichnung dargestellt.

Gebaudeeinordnung:

- Fur die Bereiche der GE darf die Ful3bodenoberkante (FOK) des
Erdgeschosses an keiner Stelle mehr als 1,00 m Uber oder unter dem
Bezugspunkt liegen.

Fur die hbhenmalige Gebaudeeinordnung wurde der Griindungsempfehlung des
Baugrundgutachters gefolgt. Das Gebaude soll méglichst oberhalb des festgestellten
Grundwasserspiegels gegrindet werden. Die Zufahrt zur Entladerampe, die 1,30 m
unter Fertigful3bodenhdhe liegt, gibt den niedrigsten Griindungshorizont vor. Aus der
Korrespondenz des Grundwasserspiegels und der Grindungstiefe ergibt sich also
die hohenmaRige Einordnung des Fertigful3bodens bei +160.58 m.

Die allgemeine Festsetzung fir Gewerbegebiete GE im Bebauungsplan Meinhard-
Grebendorf ,,An der Schindersgasse®, Stand 11.04.1997 wird fur das Gewerbegebiet
GE 1.1 beibehalten.

E'Ie.. Fradte- S! dg'ese' I elsﬂt..seltzu“.g 'Sl bdie Sle'l'l“e_el'te Schnittlinie dei

Die Traufhohe i. S. dieser Festsetzung ist der senkrechte Abstand des Schnittpunktes
der verlangerten Linie entlang der WandaufR3enflache mit der Oberseite der Dachhaut
zum Bezugspunkt am Riethweg.
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- Bauweise und Nutzung der Gberbaubaren Grundsticksflache 8 9 (1) Nr. 2
BauGB:

Bauweise: o - offene Bauweise

Die angestrebte Bebauung besteht aus einem einzelnen Gebaude, das mit seitlichen
Grenzabstanden errichtet werden soll. Seine grol3te Lange liegt unter 50 m.

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise nach § 22 (1) und (2) Satz1 wird man dieser
Bauart gerecht.

uberbaubare Grundsttcksflache:

Hauptanlagen:

Die Position des angestrebten Neubaus wird in der Planzeichnung durch die Kenn-
zeichnung einer hinreichend grof3en Flache mit dem It. Planzeichenverordnung
vorgeschriebenen Planzeichen ,Baugrenze” definiert. Die Baugrenze darf vom Gebaude
nicht Gberschritten werden. Das Gebaude darf jedoch kleiner als die mit Baugrenze
gekennzeichnete Flache sein und von deren Kontur abweichen.

|
I_______I Baugrenze um die Uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen:

Im Gewerbegebiet GE 1.1 ist die Flache flr die Errichtung von Nebenanlagen i.S. § 14
BauNVO mit dem Sonstigen Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
und Stellplatze” gekennzeichnet. Auf ihr sind untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen. Im Zusammenhang mit dem angestrebten Neubauvorhaben sollen auf
dieser Flache Parkplatze, Fahrgassen, Zufahrten und eine freistehende Werbeanlage
errichtet werden. Der Gesetzgeber lasst das nach o. g. Verordnung ausdrticklich zu, die
Darstellung in der Planzeichnung definiert Gréf3e, Kontur und Position im Plangebiet.

ol
L Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

- Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Neuanpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege zu entwickeln und zu erhalten.
Bei Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach Punkt A 4.1 bis
4.5 in der Hohe des Sachwertes durchzufuhren. Die Berechnung des Sachwertes
erfolgt nach der METHODE KOCH.

Die allgemeine Festsetzung zur Erhaltung und Pflege von Ersatzpflanzungen aus den
Bebauungsplan Meinhard-Grebnendorf ,An der Schindersgasse”, Stand 11.04.1997 wird
fur den Anderungsbereich Gewerbegebiet GE 1.1 tilbernommen. Auch hier sind
Pflanzungen festgesetzt, deren Erhalt von naturschutzrechtlicher Bedeutung ist.

- Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8 9 (1) Nr.
25 a BauGB
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Die unter Punkt 4(4.1 bis 4.5) des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der
Schindersgasse”, Stand 11.04.1997 festgesetzten Pflanzenarten, ihre Qualitaten und
Quantitaten wurden fiir den Anderungsbereich angepasst.

Im Anderungsbereich nicht vorgesehene Pflanzungen wurden fiir diesen gestrichen.

Unter Punkt 4.6 wurde eine Festsetzung zur Eingriinung erganzt.

Der angestrebte Neubau wird eine moderne Fassadengestaltung bekommen, die
hinsichtlich der Offnungen von der speziellen Raumaufteilung und technologischen
Aspekten dominiert wird. Wahrend eine grof3ziigige Glasfassade um den Eingang
den Verkaufsraum fast auf Wohnungsbauniveau belichtet (die Belichtungsflache
betragt ~ 18% der Raumflache) haben die AuRenwande der Nebenraume sparliche
Offnungen ins Freie. Das ist in der Nutzungsart des Gebaudes begriindet und typisch
fur Handelseinrichtungen. In der Konsequenz entstehen relativ grol3e fensterlose
Aulenwandflachen. Vermeidung unzumutbarer Harte bei der Unterhaltung und
vorsorglich zum Unterbinden von Schaden an der Fassade wird fur den Anderungs-
bereich GE 1.1 auf die Festsetzung zur Fassadenbegrinung verzichtet.

Fur die Gemeinde Meinhard wurde bislang keine Stellplatzsatzung beschlossen. Der
Stellplatzbedarf wurde auf Basis der Muster-Stellplatzsatzung des Hessischen
Stadte- und Gemeindebundes ermittelt.

Auch bei einer Mal3nahme der Innenentwicklung, um die es sich bei der
Reuvitalisierung des ehemaligen Standortes der sibobeton Kurhessen/Leinetal
GmbH& Co. KG handelt, gilt es mit Grund und Boden schonend umzugehen und den
Flachenverbrauch zu optimieren. Das gelingt bei Gewerbebauten fur den
Lebensmitteleinzelhandel in Verbindung mit dem nutzungsbedingten Bedarf an
Stellplatzen und Zufahrten zuallererst durch eine méglichst kompakte und
unmittelbar an einer 6ffentlich Verkehrsflache angeordneten Anlage. Diesem
Optimierungsgebot wird mit der Planung fiir das angestrebte Neubauvorhaben
gefolgt. Sie kollidiert jedoch in der Folge mit der 0. g. Festsetzung des
Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse®, Stand
11.04.1997.

Wir haben daraufhin die Konsequenzen untersucht, wiirde die kompakte Stellplatz-
anlage bebauungsplankonform gegliedert und die Erfahrungen des Investors der
5.BEMA und des Betreibers bei vergleichbaren Objekten recherchiert.

Zweifellos ist durch die Anordnung von Pflanzstreifen, ihre GroRRe ist im Bebauungs-
plan nicht definiert, eine visuelle Auflockerung zu erreichen, Baume in diesen
Streifen kdnnten auch Schatten fur die parkenden Fahrzeuge spenden.

Fur die Planung haben wir unter Beriicksichtigung der insgesamt zu versetzenden
Hochborde einschliel3lich deren Rickenstiitzen die versiegelten Flachen beider
Varianten mit dem Ergebnis bilanziert, dass Pflanzstreifen zwischen den Parklatzen
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den Hochbordbedarf steigern und in der Konsequenz mehr anteilige Flache
versiegelt wird als bei der kompakten Stellplatzanlage.

Darlber hinaus Uberwiegen sowohl beim Eigentimer als auch beim Betreiber die
negativen Erfahrungen mit baumbepflanzten Streifen zwischen den Stellplatzen.

Trotz Vertragen, die den Baubetrieben Anwachsgarantien tber zwei Perioden
abverlangen, wird die Verlustquote bei den Baumen von beiden Quellen mit 50 %
beziffert. Man verweist unisono auf den erhéhten Pflegeaufwand. Das gilt auch fur
die Entsorgung anfallenden Laubs oder Blutenreste, die auf parkenden PKW auch
Spuren hinterlassen kdnnen, was wiederum die Kundschaft dazu bringt, die an
Pflanzstreifen grenzenden Stellplatze zu meiden.

Bei der Stellplatzplanung wird davon ausgegangen, dass bei der zugrunde gelegten
Fahrzeuggeometrie fiir das Offnen der Seitentiiren anteilig Raum auf dem benach-
barten Stellplatz zur Verfigung steht, der z. B. zum Einsteigen auch betreten werden
kann. Bei den geplanten Stellplatzbreiten von 2,70 m und z. Z. maximalen PKW-
Breiten von 1,90 m, sind bei benachbarten Stellplatzen 80cm zum Einsteigen
verfugbar.

Grenzt ein Pflanzstreifen an, musste der zwanglaufig betreten werden, um den
gleichen Effekt zu erreichen. Die Konsequenz: Zerstorte Pflanzstreifen. Aul3erdem
meiden die Kunden erfahrungsgeman auch deswegen an Pflanzstreifen angrenz-
ende Stellplatze.

Nach sorgfaltiger Bewertung aller Vor- und Nachteile soll die Festsetzung zur
Gliederung der Stellplatze mit Pflanzstreifen und Einzelbaumen fiir den
Anderungsbereich GE 1.1 nicht ibernommen und auf die Pflanzstreifen soll
verzichtet werden. Die Baume sollen auf dem nicht versiegelten Grundsticksteil
gepflanzt werden.

Im Teilbereich GE ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache mindestens 1
Laubbaum gemaf3 A 4.1 zu pflanzen und zu unterhalten. Die in der Planurkunde
festgesetzten Einzelbdume auf den Privatgrundstiicken sind hierauf anzurechnen.

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume und Geholzstrukturen sind mit standort-
gerechten Gehdlzen gemafl A 4.1 und 4.3 mit einer Abweichung von
max. +/- 2,00 m herzustellen.
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Eingrinung

Der gesamte Grundstiicksteil au3erhalb der Baugrenze und der fir Nebenanlagen
vorgesehenen Flache ist in der Planzeichnung als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und Absatz 6
BauGB) festgesetzt. Sie besitzt eine Gréf3e von insgesamt ~ 885 mz2.

Nach dem bei der Bestandsaufnahme ermittelten Bepflanzungsdefizit, dem Pflanzbedarf
je 600m?2 Grundstucksflache und der Parkplatzgliederung werden 15 Baum- und 6
Strauchpflanzungen geplant. Fir den gewiinschten Eindruck des eingegriinten Objektes
werden darlUber hinaus etwa 4.400 Stiick Bodendecker angepflanzt, dauerhaft erhalten
und gepflegt.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB und Absatz 6 BauGB) werden so die
entfallenen Kletter- und Rankbepflanzungen, die Pflanzstreifen mit Einzelbdumen zur
Parkplatzgliederung und die Eingriinung nach 4.2 gleichwertig ersetzt.

Zuordnung der AusgleichsmafRnahmen § 8a (1) Satz 4 BNatSchG i.V.m. 8§ 9 (1)
Nr. 15, 20, 25 BauGB

Die ermittelten AusgleichsmaRnahmen werden im Anderungsbereich vom Eigentiimer

umgesetzt. Eine andere Zuordnung dartiber hinaus ist nicht erforderlich. Auf den Punkt 5
der Festsetzungen wird fuir den Anderungsbereich GE1.1 verzichtet.

6.2 Bauordnungsrechtliche Inhalte

Bebauung
Décher: PD, FD min. 1,5°
Dachform Pultdach, Flachdach, Dachneigung min. 1,5°
Fassade: Als AuRenwandbekleidung sind zul&ssig:
Putz, Fassadensysteme mit Hochdrucklaminaten (HPL)
nach EN 438-6
In AuBenwanden sind zulassig: grol3flachige Glasfassaden in
einem Tragwerk aus Aluminiumpfosten und -riegeln
Freiflachen: Im Anderungsbereich GE 1.1 sind fiir das Grundstiick zwei

Zufahrten mit einer Breite von max. 12,70 m fir Kundenverkehr
und max. 13,00 m fur Lieferverkehr an der Stral3enbegrenzungs-
linie zulassig.

Fur den Anderungsbereich GE 1.1 sind zulassig:

- fur Stellplatze: Pflasterbelage
- fur Zufahrten, Fahrgassen: Asphalt
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Die hinzugefugten Festsetzungen betreffen ausschlief3lich den
Anderungsbereich und sind nutzungsbedingt notwendig geworden.
Die Trennung zwischen Kunden- und Lieferverkehr ist der Ortlichkeit
geschuldet und birgt einen Sicherheitsvorteil in sich. Die Breite der
Zufahrten ist den Fahrkurven der Liefer-Lkw bzw. dem PKW-Verkehr
beim Ein- und Ausfahren geschuldet.

Die Befestigungsarten sind nutzungsbedingt gewéhlt worden. Die
asphaltierten Zufahrten und Fahrgassen werden der héheren
Belastung gerecht.

Niedriger belastet, gentgt fur die Stellplatze Betonpflaster. Die DIN
1986-100 geht fir diese Befestigungsart von einer 30%-igen
Durchlassigkeit aus. Der oberflachennah anstehende Lehm lasst
jedoch eine geordnete Versickerung nicht zu.

Folgende Werbeanlagen fur Eigenwerbung der Betreiber sind
zulassig:

- 1 Pylon mit max. 10 m? Werbeflache

- 1 Einfahrtsschild mit max. 1,5 m2 Werbeflache

- 2 Werbeschilder am Gebaude mit max. je 10 m? Werbeflache
- 1 Werbetafel am Gebaude mit max. 11 m2 Werbeflache

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen bereits sehr konkret das geplante
Bauvorhaben und haben meist technische Hintergrinde:

Das festgesetzte flachgeneigte Pult- oder Flachdach ermdglicht die Bestlickung des
Gebaudes mit Photovoltaikanlagen.

Die asthetischen Erwagungen, die im Bebauungsplanes Meinhard — Grebendorf ,An der
Schindersgassse” Stand 11.04.1997 fur die Festsetzung bestimmter Dacheindeckungs-
farben verantwortlich waren, kdnnen bei Pult- und Flachd&achern mit ca. 7,50 m HOhe
vernachlassigt werden, weil die Dachflachen nicht mehr einsehbar sind.

Die Beschrankungen bei den Aul3enwandbeldgen wurden neu so festgesetzt, dass die
moderne Gebaudegestaltung eines Lebensmittelmarktes maglich wird.

Hinweise

Auf die Ubernahme der unter Punkt C des Bebauungsplanes
Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997
aufgefiihrten Hinweise wird fiir den Anderungsbereich GE 1.1
verzichtet well sie teils auf veralteten Vorschriften beruhen oder nicht
zutreffend sind.

6.3 Abwagungen von Stellungnahmen aus der Beteiligung Trager offentlicher
Belange und der Offentlichkeit

noch ausstehend

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen

noch ausstehend
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7. Wesentliche Auswirkungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes
»Meinhard-Grebendorf, An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997

7.1 Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schinders-
gasse” Stand 11.04.1997 wird die Renaturierung des ehemaligen Betonwerkstand-
ortes ermdglichen. Mit der Beseitigung der Brachflache wird eine Aufwertung des
Gebietes des Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse*
Stand 11.04.1997 einhergehen. Die Nahversorgung der Gemeinde mit Waren des
taglichen Bedarfs wird verbessert und langfristig gesichert.

7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen

Gemeinbedarfseinrichtungen sind von der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Bebauungsplanes Meinhard-Grebendorf ,An der Schindersgasse” Stand 11.04.1997
nicht betroffen.

7.3 Verkehr

Von der bei Durchfiihrung der Planung entstehenden im stadtebaulichem Sinne
kleinflachige Handelseinrichtung sind keine negativen Verkehrsentwicklungen zu
erwarten.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsnotwendigkeit beschrankt sich fir das angestrebte
Bauvorhaben auf die Medien Strom, Wasser und Abwasser. Fossile Brennstoffe
sind nicht mehr erforderlich.

Die Entsorgung von Verpackungen wird in innerbetrieblichen Ablaufen organisiert.

7.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Boden:
Der Boden am Standort ist durch die Vornutzung als Betonwerk bereits vollstandig
anthropogen verandert. Negative Umweltauswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

Flache:

Mit der Renaturierung des ehemaligen Betonwerkstandortes kommt es auch wieder zu
einer Teilflachenversiegelung. Etwa 900 m2 des Plangebietes bleiben unversiegelt.

Der Flachenverbrauch wurde u. A. durch die Trennung von Liefer- und Kundenverkehren
minimiert.

Wasser:

Bau-, Anlagen- und Betriebsbedingt werden keine wassergefahrdenden Stoffe frei-
gesetzt.

Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Kanalisation abgeschlossen. Eine geordnete
Versickerung von auf den teildurchlassigen und nicht versiegelten Grundstiicksteilen
anfallenden Niederschlagen ist baugrundbedingt nicht moéglich. Das Verbringen als
Schichtenwasser ist rechnerisch nicht zu greifen, kann jedoch stattfinden.

Es fuhrt am Ende zu einer Entlastung der Kanalisation.
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Tiere/Pflanzen/Lebensraume:

Bei den bisherigen Uber die Jahre 2024/2025 verteilten Begehung wurden am Standort
keine Hinweise auf eine dauerhafte Besiedlung von Vigeln oder Fledermausen
gefunden. Fur andere geschutzte Tier- und Pflanzenarten ist der Standort auf Grund
seiner Vornutzung als Betonwerk ebenfalls nicht als Lebensraum geeignet.

Luft / Klima:
Es sind keine negativen Umweltwirkungen ersichtlich.

Landschatft:

Durch das Vorhaben entstehen geringfugige Landschaftsbildveranderungen in Form
eines neuen eingeschossigen Gebaudes, dass sich nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes geordnet in die Umgebung einfigen wird.

Durch die bereits vorhandene Bebauung in der Umgebung ist das Vorhaben nur sehr
geringfugig landschaftsbildwirksam.

Mensch:

Von der bei Durchfiihrung der Planung entstehenden im stadtebaulichem Sinne
kleinflachige Handelseinrichtung sind keine negativen Auswirkungen auf die Menschen
Zu erwarten.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

Infrastrukturelle Einrichtungen (StralR3en, Leitungen) werden bei der technischen
Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt.

Durch die starke anthropogene Vorbelastung des Plangebiets kbénnen die
anlagebedingten Umweltauswirkungen unter Berucksichtigung der
artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen als gering eingestuft werden.

7.6 Immission

Die Abgasemissionen des Gebaudes sind durch den Wegfall fossiler
Brennstoffheizungen sehr gering. Moderne Haustechnik, die ohne Verbrennung
auskommt und 90% ihrer Heizenergie aus der Kélteproduktion gewinnt, emittiert
entsprechen wenige Gerausche. Auf den hochbeanspruchten Zufahrten und Fahrgassen
reduziert Asphaltbelag zusatzlich die Rollgerausche der Fahrzeuge.

7.7 Bodenordnende Mal3hahmen

Die Umsetzung der Planung nimmt keine zusatzlichen Flachen in Anspruch.
Bodenordnende Malinahmen sind nicht notwendig.

Imenau, d. 27.11.2025

Ingenieurblro Mey





