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1  Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes

Meinhard ist eine nordhessische Gemeinde im Werra-MeiRner-Kreis, die unmittelbar an das
Bundesland Thiringen angrenzt. Schwebda ist einer von 7 Ortsteilen der Gemeinde Meinhard
und liegt ca. 4 km o6stlich der Kreisstadt Eschwege.

Naturrdumlich liegt die Gemeinde Meinhard im Unteren Werraland, in der Untereinheit
Schwebda-Jestadter Werraaue. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»~Werratalsee Ostufer” liegt zwischen der Ortslage von Schwebda und dem Werratalsee im
Stdwesten der Ortschaft. Wahrend das Ufer des Werratalsees auf einer NN-HOhe von ca. 160
m liegt, weist der Geltungsbereich eine NN-H6he von ca. 162 m auf. Das Plangebiet wird im
Norden von der Verlangerung der StralRe ,,Am Stadtwege®, im Westen von Ackerflachen, im
Stden vom Sportplatz und im Osten von einem landwirtschaftlichen Weg begrenzt.

Das betreffende Grundstiick liegt im Besitz der Gemeinde Meinhard und wird derzeit zum
Teil als Parkplatz fiir Erholungssuchende und zum Teil als Acker genutzt. Gehdlze sind auf
der Flache nicht vorhanden.

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: NaturegViewer Hessen)

Der Geltungsbereich betrifft in der Gemarkung Schwebda, Flur 10, das Flurstiick 34/1 teil-
weise und hat eine GroRe von ca. 0,58 ha.
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2  Veranlassung der Planung

Die Feuerwehr in Schwebda benétigt einen neuen Standort, weil das alte Feuerwehrgeré-
tehaus die notwendige Technik und Funktionen nicht aufnehmen und erfullen kann. Das aktu-
elle Feuerwehrgeratehaus steht unter Denkmalschutz. Die Unfallkasse Hessen und der Tech-
nische Prifdienst haben eine weitere Nutzung des alten Feuerwehrgerdtehauses nur befristet
zugelassen, unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde einen neuen Standort entwickelt.

Denkmalschutz und Flachenverfligbarkeit verhindern eine entsprechende Erweiterung am be-
stehenden Standort im historischen Ortskern von Schwebda.

Eine durch den Gemeindevorstand eingesetzte Kommission hat sieben alternative Standorte
gepruft: Mihlhduser StraRe Ortsausgang Frieda, Wolfbornstralle, Blrgerhauswiese, Ludwig-
straBe, Muhlhduser Stralle Ortseingang links oder rechts von Grebendorf kommend, Parkplatz
Ostufer. Dabei wurden Fragen der GroRRe des erforderlichen Grundstiicks, die schnelle Er-
reichbarkeit, die baurechtliche Situation, die Stérung der Nachbarschaft und die Integration
der Rettungshundestaffeln beriicksichtigt. Die Kommission kommt zu dem Schluss, dass ein
Standort auf den gemeindeeigenen Flachen am Werratalsee Ostufer in Verbindung mit der
Unterbringung der Rettungshundestaffel Werra-Meifl3ner e.V. und der Wasserrettung der ge-
eignetste Standort ist.

Die Grundstucke der alternativen Standorte liegen alle in Privatbesitz und stehen entweder
nicht zum Verkauf oder die Feuerwehr hat die Standorte als ungeeignet eingestuft. Ein weite-
rer Aspekt war der notwendige Zeitaufwand und das Konfliktpotential, um das Baurecht ent-
sprechend zu schaffen.

Als neuer Standort soll der bisherige GroR-Parkplatz am Ostufer des Werratalsees entwickelt
werden.

Die Fl&chen liegen auf dem Flurstlick 34/1, Flur 10, Gemarkung Schwebda. Anteilig wiirden
ca. 5.780 m2 des Flurstlicks benétigt, um den Feuerwehrstandort inkl. Rettungshundestaffel,
Stellplatze und Ubungsflachen realisieren zu kénnen.

Fur den bestehenden Grof3parkplatz wurde am westlichen Rand der benachbarten Ackerfla-
che, die in Privateigentum steht, ein Ersatzstandort gefunden, auf die der Schotterparkplatz
verlagert werden kann. Ein entsprechender Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer ist vor-
abgestimmt.

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,,Werratalsee Ostufer“ der Gemeinde Meinhard setzt fur
die betreffenden Flachen ein Sondergebiet ,, Tourismus und Sport* (SO 3 T+S) fest, in dem
die Errichtung einer Feuerwehrstandortes als solches nicht zuldssig ist.

3  Rechtliche Grundlagen und Verfahren

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist die Gemeinde Meinhard als Grundzentrum im l&ndli-
chen Raum dargestellt. Als zentraler Ortsteil wurde die Ortschaft Grebendorf eingestuft. Das
zugeordnete Mittelzentrum Eschwege liegt in geringer Entfernung zur Gemeinde. Die Flache
des Anderungsbereiches wird als ,,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. Au-
Rerdem wird der See mit seinen Randbereichen, zu denen auch der Anderungsbereich gehort,
als Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sowie fur besondere Klimafunktionen darge-
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stellt. SchlieRlich sind die betreffenden Flachen als Vorranggebiet fiir vorbeugenden Hoch-
wasserschutz ausgewiesen.

In der Bestandskarte des Landschaftsrahmenplanes 2000 wird der Bereich als unbewaldeter,
Raumtyp mit maRiger Strukturvielfalt beschrieben. Der Talzug des Kellaerbaches wird als
weitrdumiger, tberwiegend landwirtschaftlich genutzter Talzug bewertet.

In der Entwicklungskarte wird die Umgebung von Schwebda und Werratalsee mit einer her-
ausragenden Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung bewertet, die es zu erhalten
gilt. AuBerdem werden diese Bereiche als freizuhaltender Raum aus Grinden des Land-
schaftsbildes eingestuft. Aus avifaunistische Grunden ist die Werraaue von Blickershausen bis
Heldra als regionales Brutgebiet und liberregionales Rastgebiet bedeutsam.

Weitere Angaben zum Geltungsbereich bzw. zum né&heren Umfeld werden im Landschafts-
rahmenplan nicht getroffen.

Der Flachennutzungsplan, Teilplan 111 Ost der Gemeinde Meinhard, der am 22.10.1999
rechtswirksam wurde, erfuhr im Jahr 2010 eine 5. Anderung. In dieser fiir das Planvorhaben
maRgeblichen Anderung werden die Flachen als Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung
Tourismus und Sport ausgewiesen. AuBerdem liegt der Anderungsbereich innerhalb eines
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Werra. Die Konzepttrasse B 249, Siidumgehung
Schwebda durchquert ebenfalls das Plangebiet.

Abbildung 2: Ausschnitt 5. Anderung Flachennutzungsplan mit Lage Geltungsbereich

Nach Rechtskraft der vorliegenden Bebauungsplanédnderung wird der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Meinhard gem. 8 13 a (2), Nr. 2 im Wege der Berichtigung angepasst und eine
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Rettungshundestaffel
dargestellt.
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Naturschutzrechtliche und wasserrechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtliche VVorgaben

Fachgesetzliche Schutzgebiete sind im unmittelbaren Geltungsbereich nicht ausgewiesen.
Die gesamte Gemarkung von Meinhard liegt im Naturpark Meiner-Kaufunger Wald.

AuBerhalb des Anderungsbereiches liegen mehrere Schutzgebiete in suidostlicher Richtung,
die aus nachfolgender Karte ablesbar sind:

Abbildung 3: Schutzgebiete Bereich Schwebda (Quelle: NaturegViewer Hessen)

Unmittelbar 6stlich an den landwirtschaftlichen Weg grenzt das Landschaftsschutzgebiet
»Auenverbund Werra“ (gelb).

Am Altarm der Werra ist eine Flache als Naturschutzgebiet ,,Werra-Altarm bei Schwebda“
ausgewiesen (grin).

Nahezu deckungsgleich zur Flache des NSG wird das FFH-Gebiet ,Werra-Altarm bei
Schwebda“ dargestellt (rot).

Innerhalb dieser beiden Schutzgebiete werden im NaturegViewer Hinweise auf gesetzlich ge-
schutzte Biotope gegeben. Es handelt sich um ,,Schilfréhricht in der alten Werra bei Schweb-
da*, welches im Rahmen der Hessischen Biotopkartierung im Jahr 2003 kartiert wurde. (lila)
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Wasserrechtliche VVorgaben

Unmittelbar im Anderungsbereich sind keine FlieBgewdasser oder stehenden Gewdsser vor-
handen. Der Kellaer Bach fliel3t 6stlich der Wegeparzelle, die den Geltungsbereich im Osten
begrenzt und befindet sich somit aulRerhalb.

Im Geltungsbereich sind laut geoportal Hessen keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzge-
biete ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt laut geoportal Nordhessen zum Teil in einem gesetzlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Werra.

O

Abbildung 4: Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Quelle: geoportal Nordhessen)

Der rechtskraftige Bebauungsplan wurde unter den wasserrechtlichen Rahmenbedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes aufgestellt und enthalt Festsetzungen zum Schutz vor Hochwas-
serschaden und zum Hochwasserabfluss. Diese Vorgaben werden im Zuge der 1. Aderung des
Bebauungsplanes tibernommen und entsprechend ber(icksichtigt.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fir Versiegelungen, die durch den Ur-
sprungsbebauungsplan ermdglicht werden, entsprechende Riickhaltebereiche fir das anfallen-
de Hochwasser zugeordnet wurden. Die Berechnungsgrundlage war seinerzeit eine zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, bei Zulassigkeit des § 19 (4) BauNVO. Damit wadren max.
60 % des Grundstiickes tiberbaubar. Aus diesem Grund wurde in die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes eine Festsetzung aufgenommen, wonach fiir alle daruberhinausgehenden Flachen
zusétzlicher Retentionsraum fiir Hochwasserereignisse geschaffen, bzw. zugeordnet werden
muss.

Die Gemeinde Meinhard stellt die Bebauungsplananderung in Kenntnis des 8 78 Wasserhaus-
haltgesetz (WHG) auf und beantragt eine ausnahmeweise Zulassung der zustandigen Behorde.
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Die Planung erfolgt in einem bisherigen zulassigen Sondergebiet, es werden keine neuen Fl&-
chen in einem Uberschwemmungsgebiet (USG) beansprucht. Der aktuell rechtskréftige Be-
bauungsplan bericksichtigte die wasserrechtlichen Mal3gaben, die auch Grundlage fur die ak-
tuelle Bebauungsplananderung sind. Die Grenze des USG der Werra teilt den Geltungsbereich
der Anderung in zwei Teile. 60 % der Geltungsbereichsflachen liegen innerhalb des USG, 40
% (~2.303 m2) liegen aulRerhalb.

GemaR § 78 (2) WHG wurden geméR:

Nr. 1: verschiedene Standorte auch auRerhalb des USG der Werra gepriift, die nicht realisiert
werden kdnnen. Aus Sicht der Feuerwehrkommission stehen keine anderen Flachen zur Ver-
figung.

Nr. 2: Es wird kein neues Gebiet ausgewiesen, ein bestehendes Baugebiet wird gedndert.

Nr. 3: Eine Gefdhrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschéden sind auf-
grund der Lage und der Festsetzungen (z.B. Hohenlage OK EG HQ 100 + 0,5 m Freibord)
nicht zu erwarten. Der Standort wird ausgewiesen, um ortsnah einen Feuerwehrstandort zu
entwickeln, der Leben und Sachguter retten soll.

Nr. 4: Der Hochwasserabfluss wird nicht behindert, weil die Fldchen nicht im Abstrombereich
liegen. Die Hohe des Wasserstandes wird nicht beeinflusst, da bereits Retentionsraum unter
Berlicksichtigung einer GRZ von 0,4 geschaffen wurde. Sollte in den Gemeinbedarfsflachen
eine hohere Versiegelung, Aufschittung notwendig werden, so ist die Differenz im Rahmen
des jeweiligen Projekts nachzuweisen.

Nr. 5, sie Nr. 4
Nr. 6: Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintréchtigt.

Nr. 7: Aufgrund des Ausgleichs des Retentionsraumes oberhalb bzw. im Hochwasserwasser-
falle vor der Fléche, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterliegern zu er-
warten.

Nr. 8: Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet.

Nr. 9: Die Bauvorhaben sind gemal} Festsetzungen des Bebauungsplanes so zu errichten, dass
keine baulichen Schéden zu erwarten sind.

Die Auswirkungen auf die Nachbarschaft wurden bei den Ausfiihrungen beriicksichtigt .
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Bauleitplanverfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Werratalsee Ostufer” (06.10.2010) stellt die Grundlage
fir die 1. Anderung dar, die sich planungsrechtlich somit im Innenbereich befindet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Meinhard hat in Ihrer Sitzung am 02.12.2021 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Werratalsee Ostufer, Gemarkung
Schwebda beschlossen.

Das aktuelle Bauleitplanverfahren wird nach den Regelungen des BauGB i.d.F. der Veroffent-
lichung vom 03.11.2017 zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1 S. 1726) durchgefihrt. Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwick-
lung/Nachverdichtung handelt, soll das Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Die Voraussetzungen des 8 13 a BauGB zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind
gegeben. Die festgesetzten Grundflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind kleiner als
20.000 m2. Im Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgt keine Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, weil die zu erwartenden
Eingriffe als erfolgt bzw. zuldssig gelten. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&ssig-
keit von Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung oder der européischen Vogelschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
Belange des Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind aufgrund der intensiven Nutzung als
Parkplatz und der intensiven Erholungsnutzung in der unmittelbaren Umgebung nicht betrof-
fen. Dennoch sind die Verbotstatbestdnde des BNatSchG bei der Umsetzung des Vorhabens
in jedem Fall zu beachten.

Die benotigte Flache fur einen Ersatzparkplatz liegt innerhalb des rechtskréaftigen Bebauungs-
planes im Sondergebiet SO 3 T+S, flr welches seinerzeit explizit die Anordnung von Stell-
platzen fir das gesamte Erholungsgebiet in diesem Bereich zugelassen wurde.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Die weiteren Verfahrensdaten sind der Planurkunde zu entnehmen.

4 Realnutzung

Der Betrachtungsraum liegt am Rand eines fur den Tourismus entwickelten Erholungsberei-
ches, der den Werratalsee umgibt. Etwa die Halfte des Anderungsbereiches wird seit mehre-
ren Jahren als Parkplatz genutzt und stellt sich in der Ortlichkeit als geschotterte Flache dar,
die durch grofe Steine gegliedert ist. Ein kleines Gebaude steht an der Zufahrt zum Parkplatz.
Die zweite Halfte wird als Acker weniger intensiv genutzt. Das Aufkommen von Ackerwild-
krauter weist darauf hin, dass die Fldche zumindest seit kurzem brach liegt.

Pragende Geholzbestande sind auf der Fl&che nicht vorhanden.



Gemeinde Meinhard Ing.-Buro Christoph Henke

Begriindung gem. § 9 (8) BauGB zur November 2022
1. Anderung Bebauungsplan ,,Werratalsee Ostufer*
Gemarkung Schwebda Seite 8

Im Norden und Osten grenzen asphaltierte Wege an, im Westen liegt eine intensiv genutzte
Ackerflache. Sudwestlich befindet sich ein weiterer grof3er Parkplatz fiir Erholungssuchende,
im Siiden des Anderungsbereiche liegt der Sportplatz von Schwebda.

5 Zweck und Ziele der Planung

Mit dem Anderungsverfahren soll der Brandschutz in der Gemeinde Meinhard, Ortsteil
Schwebda, gesichert werden und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau
eines Feuerwehgeratehauses geschaffen werden. Nachdem eine Kommission den Standort in
Schwebda ausgewahlt hat, den die politisch VVerantwortlichen bestétigt haben, wird die Aus-
weisung einer ,,Flache fiir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Feuerwehr und Ret-
tungshundestaffel”“ gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB notwendig.

Gleichzeitig soll am geplanten Standort eine Rettungshundestaffel (Such-Hunde-Staffel Wer-
ra-Meil3ner e.V.) untergebracht werden, die seit 2002 ehrenamtlich arbeitet und die Feuerwehr
aber auch die Polizei bei ihren Einséatzen unterstiitzt. Zwar sind die Tiere beim jeweiligen Hal-
ter privat untergebracht, aber fur ihre Einsétze soll zukiinftig eine Garage fur ein Einsatzfahr-
zeug, Toiletten und ein Gerateraum in das Feuerwehrgeb&ude integriert werden. Die gemein-
same Nutzung von Gruppen- und Schulungsrdumen bietet sich an.

Bei der verfligbaren Grundstiicksgrofie, bzw. den festgesetzten tberbaubaren Flachen, kann
die technisch notwendige GroRe des Feuerwehrgeb&udes errichtet werden. Das geplante Ge-
béaude soll sich in Hohe und Auspréagung an die umgebende Bebauung sowie an das Land-
schaftshild am Ubergang zwischen der Ortslage von Schwebda und den Erholungseinrichtun-
gen am Werratalsee anpassen, um eine gute stadtebauliche Integration des Neubaus in der
landlich gepréagten Region von Meinhard zu erreichen. Dazu tragen auch die entsprechenden
Festsetzungen zur Eingriinung bei. Aufgrund der Lage im Uberschwemmungsgebiet sind die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes zu beriicksichtigen, wonach die Oberkante des
RohfuRbodens im Erdgeschoss mind. 162,50 m GNN aufzuweisen hat, um den Hochwasserab-
fluss nicht zu gefdhrden und Hochwasserschaden zu vermeiden.

Die Anordnung der Bauflédchen orientiert sich an einer verkehrstechnischen Erschliefung von
Norden her. Damit kann eine wirtschaftliche Ausnutzung der Parzelle erreicht werden und der
Versiegelungsgrad fur notwendige Verkehrsflachen begrenzt werden.

6  Festsetzungen und Planinhalte

6.1  Artund Mal} der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung eine Fl&che fir den Gemeinbedarf geman
8 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Als Zweckbestimmung wird ,,Feuerwehr und Rettungshun-
destaffel” festgesetzt. Die Flache fur Gemeinbedarf dient der Unterbringung eines Feuer-
wehrgebdudes. AuRerdem wird im Plangebiet die Unterbringung einer Rettungshundestaffel
ermoglicht. Dies ist in einer Flache fur den Gemeinbedarf zul&ssig.

[...] »Eine Festsetzung nach Nr. 5 als Gemeinbedarfsflache fuRt auf einem Gemeinwohlbe-
zug, dem ein besonderes Nutzungsinteresse der Allgemeinheit — unabhangig von der Rechts-
form des Tragers einer Einrichtung oder Anlage — zu Grunde liegt. Er liegt vor [...], wenn mit
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staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird,
hinter der ein privatwirtschaftliche Gewinnstreben eindeutig zurtcktritt, [...]J« (Zitat: Kom-
mentar zum Baugesetzbuch, Battis/Krautzberger/Lohr, C.H. Beck Verlag, 12. Auflage, Seite
228).

Bei der im Werra-Meil3ner Kreis seit 20 Jahren ehrenamtlich arbeitenden Rettungshundestaf-
fel (Suchhundestaffel Werra-MeifRner) wird von einem Gemeinwohlbezug ausgegangen.

Auf der Flache sind folgende Anlagen und Einrichtungen sozialer Zwecke zuldssig:

- alle fir den schulischen Betrieb des Feuerwehrzentrums erforderlichen Funktions-
raume und -flachen

- alle fur den Betrieb der Feuerwehr und der Rettungshundestaffel erforderlichen
Einrichtungen und Geb&ude

- Stellplatze und Garagen nur fur den durch die 0.g. Nutzungen verursachten Be-
darf.

- sowie Besucherparkplatze.

Fur die vorliegende Planung werden zum Maf3 der baulichen Nutzung ausschlieBlich Vor-
gaben zur Firsth6he gemacht. Dies ist bei Flachen fur den Gemeinbedarf grundsatzlich mog-
lich.

[...] »Die gesonderte Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen ist immer dann erforderlich,
wenn die Anlage infolge groRRerer Flacheninanspruchnahme [...] einer besonderen Planung
bedarf. [...] Die Vorschriften der BauNVO (ber das MaR der baulichen Nutzung u.a. finden
keine unmittelbare Anwendung.« (Zitat: Das Praxishandbuch der Bauleitplanung, WEKA-
Fachverlag, 1988).

Bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der besonderen
Zweckbestimmung, dem Bedarf an Notfallstellplatzen und Ubungsflachen auf eine Festset-
zung der Grundflachenzahl im Plangebiet verzichtet, auch um im Bedarfsfalle eine unbiro-
kratische Erweiterung zu ermdglichen. Die verschiedenen Funktionen des Zweckbaus sollen
auf verhaltnismaRig kleinem Raum und eingeschossig untergebracht werden. Zu berticksich-
tigen sind besondere Vorgaben zur Gestaltung von AuRenanalgen. So muss z.B. der Ubungs-
bereich der Jugendfeuerwehr gemaR gultiger Fachnorm flissigkeitsdicht angelegt werden.
Dies lasst sich nur bei vollstandiger Versiegelung der Flache realisieren.

Als maximale Firsthohe wird dennoch entsprechend der rechtskréaftigen Hohe ein Wert von 10
m festgesetzt. Sie wird an der hochsten Stelle der fertigen Dachkonstruktion gemessen. Bei
Anbringung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist ein Uberschreiten der festgesetzten
Firsthohen durch Solaranlagen bis 1,5 m zul&ssig. Antennen und Schornsteine sind davon
ausgenommen.

Fur die Planung des Geb&dudes wurde ein Nivellement der Flachen durchgefihrt. Das natrli-
che Gelénde des grofiten Teils des Grundstiickes liegt, mit Abweichungen von wenigen Zen-
timeter, auf einer Héhe von ca. 162 m GUNN. In Richtung Nordosten steigt das Gelénde leicht
an. Der o6stlich verlaufende landwirtschaftliche Asphaltweg liegt zwischen 40 und 80 cm ho-
her als das Grundstiick. Um eine Gefédhrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- und Sach-
schaden auszuschlieBen, ist im rechtskraftigen Bebauungsplan eine Festsetzung enthalten,
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wonach die Oberkante des Rohfullbodens eine Mindesththe von 162,50 m GNN aufweisen
muss. Dies entspricht dem Wert HQ 100, einem Hochwasserabfluss, der im statistischen Mit-
tel einmal in 100 Jahren erreicht wird, zuzuglich eines Freibordes von 0,5 m.

Demzufolge sind fur das Gebaude und seine AuRenbereiche Auffiillungen notwendig.

Die Festsetzung der Oberkante des Rohfulibodens gilt nicht fir Fliegende Bauten gem. § 68
HBO. Fliegende Bauten sind vor Eintritt des Hochwasserereignisses abzubauen und aus dem
Uberschwemmungsgebiet zu entfernen.

Um relativ ebene Aufstellflachen flr die Feuerwehrfahrzeuge auch vor der Halle zu erreichen
und eine tberméRige Steigung fur die Fahrzeuge beim Ausfahren zu vermeiden, soll eine ver-
héltnisméalig ebene und héhere Flache fir Gebdude und Umfeld geschaffen werden, die bei
ca. 163 m uber NN liegt. Das entspricht dem Strallenniveau, welches an der nérdlichen
Grundstlcksgrenze bereits vorhanden ist. Dies kann nur durch eine Auffillung der gesamten
bebaubaren Flache um etwa 1 m Hohe erreicht werden. Damit kann ein Ansteigen der Alarm-
ausfahrt in Richtung der Stral3e ,,Am Stadtwege® vermieden werden. Auflerdem kann vermie-
den werden, dass der Oberflachenwasserabfluss ausschliel3lich in Richtung Gebaude erfolgt.

Unter Beachtung dieser Gesichtspunkte, soll der Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzung der
oben beschriebene Wert von 162,50 m tber NN-HGhe sein. Im Vergleich zu den mdéglichen
Gebauden im Westen und Stiden des Ursprungsbebauungsplanes, der maximale Geb&udeho-
hen von 10,00 m bei gleichem Hohenbezug vorsieht, ist das geplante Feuerwehrgebdude
gleichartig.

In Verbindung mit dem Bau von Fahrzeughalle, der Verwaltungs-, Schulungs- und Funktions-
rdume der Feuerwehr und der Rettungshundestaffel sowie der angrenzenden Alarmstellplétze
und Zu- und Abfahrten sind unter Beachtung der wasserrechtlichen Bestimmungen innerhalb
des Uberschwemmungsgebietes Auffillungen bis zu einer Hohe von 163,00 m (NN zul&ssig.

Aufgrund der Lage am Ortsrand von Schwebda wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mal3-
gebend flr die Gberbaubare Grundstiicksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes. Dabei wurde entlang der West- und Sudgrenze ein groRerer Abstand
zur Grundstucksgrenze gewahlt, um Raum fur Anpflanzungen zu schaffen.

Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser i.S. des 8 14 (2) BauNVO sind unter Beachtung der wasserrechtlichen
Bestimmungen zulassig.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind fiir die AuBenbeleuchtung auRerhalb
von geschlossenen Gebduden ausschlieBlich insektenschonende Natriumdampf- Niederdruck-
lampen oder LED-Lampen zu verwenden. Indem Leuchten so zu montieren und abzuschir-
men sind, dass ausschlie3lich zielgerichtete Beleuchtung nach unten erfolgen kann sowie Hel-
ligkeit und Beleuchtungszeiten auf das notwendige Mal? zu beschranken ist, soll dartiber hin-
aus eine mogliche Lichtverschmutzung minimiert werden.

6.2  Eingriffsregelung

Im Verfahren nach § 13 a BauGB erfolgt keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB. Ein na-
turschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, weil die zu erwartenden Eingriffe als er-
folgt bzw. zul&ssig gelten.
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Nach Abschluss des Anderungsverfahrens wird sich hinsichtlich einer Uberbaubarkeit und der
Ausnutzung der Flachen eine Intensivierung ergeben.

Zusétzliche erhebliche Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild werden nicht gesehen, da
sich das neue Feuerwehrgebéude, sowohl in Bezug auf die Hohenentwicklung als auch in Be-
zug auf die festgesetzte Eingriinung, in die kiinftige Bebauung einftigen wird.

Ein Eintritt der Verbote des § 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
der Bebauungsplananderung aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzungen, auch im néhe-
ren Umfeld des Anderungsbereiches, nicht zu erwarten. Dennoch gilt der Artenschutz unab-
héngig von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

6.3  ErschlieBung
6.3.1 VerkehrserschlieRung

Die verkehrstechnische Erschliefung des Plangebietes soll Gber den asphaltierten landwirt-
schaftlichen Weg (Verlangerung ,,Am Stadtwege*) erfolgen, der in ca. 200 m eine unmittelba-
re Anbindung an die Mihlhduser StralRe (B 249) herstellt.

Diese Anbindung ist bereits als Asphaltstral3e in ausreichender Breite flir Begegnungsverkehr
ausgebaut.

Alternativ kdnnen die Einsatzfahrzeuge nach Osten direkt (ber die Stral3e ,,Am Stadtwege® in
den Ortskern von Schwebda ausriicken.

6.3.2 Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Losch- Wasserversorgung wird durch AnschluB an die 6ffentliche Wasser-
versorgungsanlage sichergestellt, die in der Stral3e ,,Am Stadtwege* liegt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Ortskanalisation im
Mischsystem, die in der StraRBenparzelle (Am Stadtwege) im Norden liegt. Durch die veran-
derte Nutzung, wird gegentber der bisher moglichen Ferienhausbebauung voraussichtlich ei-
ne geringere Schmutzwasserfracht entstehen, so dass von einer ausreichenden Dimensionie-
rung der Kanalleitung (Druckleitung) auszugehen ist.

Die Stromversorgung erfolgt tber das vorhandene unterirdische Leitungsnetz.

Versorgungsleitungen fir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind aus
gestalterischen Griinden unterirdisch zu verlegen.

Die Mullbeseitigung wird entsprechend den geltenden Bestimmungen des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft Werra-MeiRRner-Kreis durchgefiihrt.

6.4  Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Zur landschaftlichen Einbindung und zur Begrinung der durch Auffullungen entstehenden
Bdschungsflachen an der westlichen und sudlichen Grundstlicksgrenze wird ein 5 m breiter
Streifen fir Anpflanzungen festgesetzt. Hier sind einheimische und standortgerechte Gehdlze
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Auf den Flachen sind Anpflanzungen von mind. 3-
reihigen Hecken einheimischer, standortgerechter Geholze in der Qualitat 2xv, 60/100, im
Pflanzraster 1,5, x 1,5 m vorzunehmen.
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An der Ostseite des Grundstiickes sind Einzelbaumanpflanzungen vorzunehmen, um auch hier
eine gewisse Eingrinung der Gebaude zum Ort hin zu erreichen. Je nach Erfordernis kann,
z.B. heranrlickende Geb&udekorper, der einzelne Baumstandort verschoben werden, wobei die
Gesamtzahl der Bdume entlang der 6stlichen Grenze einzuhalten ist. Die Baume sind mit ei-
ner der GroRe des Baumes entsprechenden Verankerung gem. DIN 18920 zu sichern. Abgén-
gige Baume sind durch gleichartige Baume entsprechender GroRe zu ersetzen. Fir alle An-
pflanzungen wird die Verwendung von Arten aus der Pflanzenliste im Anhang empfohlen.

Um eine zeitnahe Funktionserfullung der neuen Gehdlzstrukturen zu erhalten, sind die An-
pflanzungen auf den Privatgrundstiicken von den Grundstuickseigentiimern zeitgleich, spates-
tens aber im darauffolgenden Jahr nach Durchfuhrung der jeweiligen Baumalinahme vorzu-
nehmen.

6.5  Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Mit der Nahe zum Erholungsgebiet am Werratalsee ergibt sich einerseits eine gewisse Ver-
antwortung gegenuber der Einbindung von baulichen Anlagen in das landschaftliche Umfeld.
Andererseits ergeben sich durch die Nahe, bzw. die teilwiese Lage im Uberschwemmungsge-
biet der Werra weitere VVorgaben. Aus diesem Grund wurden nachfolgende gestalterische
Festsetzungen in die Bebauungsplanédnderung aufgenommen.

Fur Dacheindeckungen sind landschaftsbezogene, also eher natirliche Farbténe wie anthrazit,
braun oder rot zu verwenden. Dementsprechend sind gldnzende Dacheindeckungen unzulés-

sig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur als Aufdach- und Fassadenanlagen zulassig. Bei An-
bringung von Solaranlagen auf den Dachflachen ist ein Uberschreiten der festgesetzten First-
hohen durch die Solaranlagen zulassig.

In den festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf ist Leuchtreklame unzuldssig, nur zweckge-
bundene Beschriftungen sind zulédssig. Dabei darf die Oberkante von Werbeschildern die
Traufhthe der Gebdude nicht tberragen und Fahnenmasten, mit oder ohne Werbeanlagen,
sind maximal bis 10,00 m Hoéhe bezogen auf das HQ 100 zul&ssig.

Beziglich der Ableitung von Regenwasser wird festgelegt, dass das Wasser aus den 6ffentli-
chen Flachen des Gemeinbedarfs oberflachlich abzuleiten ist und der Trennkanalisation bzw.
dem Werratalsee zuzufiihren ist. Hierzu sind entsprechende Pflasterrinnen, Mulden und Ein-
laufe vorzusehen. Die Verkehrsflachen, Stellplatze und Erschliefungswege auf dem Grund-
stuick sind, soweit dies aus Griinden der Erosion, der Belastung und Zweckbestimmung maog-
lich ist, mit wasserdurchlassigen Wegebeldgen auszustatten. Die Verwendung von versiegeln-
den Materialien ist zu minimieren.

Zum Schutz des anstehenden Oberbodens ist dieser vor Beginn der BaumalRnahmen fachge-
recht zu sichern. Er ist fir PflanzmalRnahmen auf dem einzelnen Grundstlick zu verwenden.
Nicht benotigter Boden ist ordnungsgemaR zu lagern. Uberschiissige Bodenmassen sind au-
Rerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu verwenden, die Verwendung muss nachgewiesen
werden.
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Zaune und sonstige Einfriedungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind nur zulas-
sig, insofern sie kein Abflusshindernis darstellen. Die Zdune und sonstigen Einfriedungen
sind in landschaftsvertraglicher Farbgebung zu gestalten.

7 Flachenbilanz

Die zu betrachtenden Flachen der Bebauungsplandnderung haben eine Gesamtgrdfle von
5.777 m2?, die insgesamt als Flachen fur den Gemeinbedarf ausgewiesen sind.

Davon entfallen 738 m2 auf Flachen fir Anpflanzungen.

8 Auswirkungen der Planung

8.1  Bestandsdarstellung

Ein Teil der Flachen des Anderungsbereiches wird derzeit intensiv als geschotterter Parkplatz
genutzt. Der zweite Teil wurde bis vor kurzem als Acker landwirtschaftlich genutzt und liegt
jetzt brach.

Vor dem Hintergrund, dass auf dem betrachteten Grundstlick bereits im Bestand eine Bebau-
ung zuldssig ist, wird auf eine detaillierte Beschreibung aller Schutzguter verzichtet. Nur die
Schutzglter Boden und Landschaftsbild sind hier durch die geplante Nutzungsanderung und
die damit zusammenhangende zuséatzliche Flachenversiegelung betroffen.

8.2  Auswirkungen der gednderten Festsetzungen auf die Schutzgtter des UVPG

Aufgrund der Tatsache, dass sich die geplanten Anderungen des Bebauungsplans im Wesent-
lichen auf die Anderung der Nutzungsart und auf eine erhohte Inanspruchnahme von Flachen
bezieht, ist davon auszugehen, das mit Ausnahme der Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild
keine negativen Beeintrdchtigungen durch das Planvorhaben entstehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich eine GRZ von 0,4 fest und
lasst die Anwendung des 8 19 (4) BauNVO zu, sodass eine Versiegelung von bis zu 60 % der
Flachen moglich ware. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird nunmehr auf
dem allergrofiten Teil des Grundstiickes eine Bebauung bzw. eine Versiegelung ermdglicht.
Dies ist der geplanten Nutzung der Flache geschuldet. Bei Abstimmungen zwischen Gemein-
de, Architekt und Wehrfuhrer wurden Mdglichkeiten zur Minimierung des Eingriffes abge-
stimmt, die ihren Niederschlag in den textlichen Festsetzungen finden. Allerdings sind die
rechtlichen Vorgaben und technischen Anforderungen zur Gestaltung von Feuerwehr und
Ubungsbereichen sehr hoch, sodass sich weder bzgl. Flache noch bzgl. der Oberflachengestal-
tung von Ubungsbereichen wenige Mdglichkeiten der Minimierung von Bodeneingriffen er-
geben. Vor dem Hintergrund der bereits bestehenden anthropogenen Nutzung sowie der Er-
fordernisse bei der geplanten Zweckbestimmung sind die Eingriffe in den Boden als hin-
nehmbar einzustufen.

Mit einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen gehen auch Flachen fur Begrunungs-
malnahmen verloren. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist sowohl westlich als auch sudlich
ein Sonderbaugebiet Tourismus und Sport ausgewiesenen, in welchem Ferienhduser errichtet
werden konnen. In diesen Bereichen wird zukiinftig weitere Bebauung anschlieRen. Um hier
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eine Abschirmung des Zweckgebdudes von der Nachbarbebauung zu erreichen, werden so-
wohl an der West- als auch an der Stidgrenze Flachen flir BegriinungsmaRnahmen festgesetzt.
Dadurch wird auRerdem eine Durchgriinung des Plangebietes erreicht. Gleichzeitig wird da-
mit die Wirkung der aus Grinden des Hochwasserschutzes notwendige Erhéhung des Geléan-
des abgemildert. An der 6stlichen Grundstlicksgrenze sind auf3erhalb der Baugrenzen An-
pflanzungen vorzunehmen, wie sie im Ursprungsbebauungsplan festgesetzt sind. Aus vorge-
nannten Griinden ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
die geplante Nutzung auszugehen.

Ein Eintritt der Verbote des 8 44 BNatSchG (Besonderer Artenschutz) ist bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes aufgrund der vorhandenen intensiven Nutzungen, auch im nédheren Um-
feld des Anderungsbereiches, nicht zu erwarten. Dennoch gilt der Artenschutz unabhéingig
von den Inhalten der Satzung und ist im Rahmen der Umsetzung zu beachten.

Auf den als Parkplatz genutzten Schotterflachen kann man davon ausgehen, dass keine Beein-
trachtigungen von Arten und Biotopen stattfinden. Die brachliegenden Ackerflachen werden
dicht umgeben von einem weiteren grofRen Parkplatz, dem Sportplatz von Schwebda, sowie
von einer intensiv genutzten Ackerflache. Deshalb kann man davon ausgehen, dass auch auf
dieser Flache bzgl. Arten und Biotope keine wesentlichen Beeintrdchtigungen erfolgen. Das
Vorkommen von Bodenbritern ist aufgrund der Nahe o.a. Vorstérungen relativ unwahr-
scheinlich. In Zuge der geplanten Umsetzung des Bauvorhabens sollten die Flachen, z.B.
durch Flatterbander auf Holzpflocken, unattraktiv fur Bodenbruter gehalten werden. Sollte der
Baubeginn auBerhalb der Brut- und Setzzeit liegen, sind keine weiteren MalRnahmen erforder-
lich.

8.3  Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen

Nach dem § 19 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden und unver-
meidbare Beeintrachtigungen, wo moglich, zu minimieren bzw. auszugleichen.

Fur das Planvorhaben mussen aus Grunden des Hochwasserschutzes Bodenmassen auf dem
Gelande aufgetragen werden. Deshalb stehen im Zusammenhang mit dem Planvorhaben vor
allem Bodenschutzmalinahmen im Vordergrund. Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist
darauf zu achten, dass die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes eingehalten wer-
den.

Zur Vermeidung und Minimierung des geplanten Eingriffes auf das Schutzgut Boden sind
insbesondere folgende Punkte zu berlicksichtigen:

- Sachgerechte Trennung von Oberboden und Unterboden (Boden)
- Fachgerechte Zwischenlagerung von Oberboden (Boden)

- Verwendung von uberschussigem Bodenmaterial an geeigneter Stelle zum Wiederein-
bau (Boden, Erhaltung der Fruchtbarkeit) unter Beachtung wasserrechtlicher Bestim-
mungen

- Vermeidung von Bodenverdichtungen (Boden, Wasser)
- Stindige Uberwachung der Baumaschinen (Leckagen vermeiden) (Boden, Wasser)

- Verwendung wasserdurchlassiger Materialien (Boden, Wasser)
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Mit diesen Malinahmen kdnnen die Bodenfunktionen nachhaltig gesichert bzw. wiederherge-
stellt werden. AuBBerdem kann der Boden vor schadlichen Einwirkungen geschiitzt werden.

Durch weitere MalRnahmen kénnen Eingriffe in andere Schutzgiter vermieden, bzw. mini-
miert werden:

- Einhalten einer Mindest-NN-HoOhe fir den Rohfulboden bei Geb&uden, zum Schutz
vor Hochwassergefahren (Wasser)

- Eingriinung an West- und Sudseite (Boden, Wasser, Landschaftsbild, Klima)

9 Bodenordnung

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Malinahmen der Bodenordnung er-
forderlich, wenn das bestehende kommunale Grundstiick fiir die Errichtung eines Feuerwehr-
gebdudes eine andere Einteilung erhalten soll, als im Bestand.

10  Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
(1) Bodendenkmaler

Vor- und frihgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaler sind geméaR § 21 HDSchG dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.
Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Gemeinde Meinhard oder der Unteren Denkmal-
schutzbehtrde des Werra-Meil3ner-Kreises erfolgen. Hinweise auf Bodendenkmaéler geben al-
te Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Me-
tallgegensténde.

(2) Altlasten und Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadli-
che Bodenveranderungen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, sind die Mitwir-
kungspflichten nach § 4 Abs. 1 u. 2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium
Kassel ist zwecks Absprache weiterer Malinahmen unverziglich zu informieren.

(3) Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gelten unabhéngig vom Bau- und Planungs-
recht und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen, dass arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kdnnen. Zum Zeitpunkt der
Planaufstellung stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestdnde entgegen, wenn Ro-
dungen im Winterhalbjahr auferhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem 01.10. bis
28.02. eines Jahres erfolgen.

(4) Uberschwemmungsgebiet

Bei baulichen Anlagen sind die Bestimmungen des § 78 (5) WHG zu beachten. Bei Inan-
spruchnahme von Retentionsraum ist dieser umfang-, funktions- und zeitgleich zu ersetzen
und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die Geb&ude mussen so aus-
gelegt sein, dass bei einem zu Grunde gelegten Bemessungshochwasser (HQ 100) keine bau-
lichen Schéden zu erwarten sind.
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(5) Rechtskraft

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Werratalsee Ostufer* tritt der ent-
sprechende Teilgeltungsbereich des Bebauungsplans ,,Werratalsee Ostufer auf3er Kraft.
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Anhang |

Pflanzliste und Hinweise fir die Begriinung des Plangebietes

Als Arten kommen heimische standortgerechte Baume, Straucher und Obstbdume inkl. Wal-
nuss -Juglans regia in Frage. Die Verwendung von autochthonem Pflanzen- oder Saatgut ist
anzustreben.

Baume I. Ordnung (GroRbaume; PflanzgroRe Hochstdamme StU mind. 12-14, 3 xv)

Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur Traubeneiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordata Sandbirke Betula pendula
Rotbliihende Kastanie  Aesculus carnea (auch geringere Qualitaten 2 xv)

Baume I1. Ordnung (PflanzgroRe: Heister 100-150, 2 xv oder Hochstamme StU mind. 12-
14, 3 xv)

Eberesche Sorbus aucuparia Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Vogelkirsche Prunus avium
Weilidorn Crataegus monogyna Apfeldorn Crataegus carrierei
Rotdorn Crataegus laev. Pauls Sc. Baumhasel Corylus colurna

sowie alle vorzugsweise alten heimischen Obstbaumsorten

Straucher (Pflanzgrofie 60-100, 2 xv, 1 Strauch pro 2,25 m?, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m)

Hartriegel Cornus sanguinea Gem. Schneeball Viburnum opulus
Haselnuf Corylus avellana Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa

Geschnittene Hecken (PflanzgroRe 100/150, 3 xv mB, 3 Stck/Ifm)

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare

Kletterpflanzen (K = Kletterhilfe notwendig)

Efeu Hedera helix Hopfen Humulus lupulus (K)
Kletter-Hortensie  Hydrangea petiolaris Knéterich Polygonum aubertii (K)

WaldgeiRRblatt Lonicera periclym. (K)  Waldrebe Clematis montana rub. (K)
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Anhang Il

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Werratalsee Ostufer®, Planteil (06.10.2010)
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